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A OFICIO No. SEDUE 5607/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L.396/2015

Pagina 2de 9
159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccién V, 4 fraccién 11y 1V, 5 fracciones I a la XVII, 8, 13 fracciones I, 14 fraccidén I, 15 fraccién
I, 16 fracciones I a la III, 17, 18 fraccién IX, 23, 30, 64, y 125 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Lebn; 27 Fraccién X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion Piblica
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracidn,
inciso d) y fraccién V inciso c) del orden legal, del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn.

IL.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
LAZARO CARDENAS, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde los usos
de suelo solicitados de 2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES; especificamente 2.2.1 ACCESORIOS Y REGALOS,
2.2.2. APARATOS ELECTRONICOS, MUEBLES Y LINEA BLANCA (DOMESTICOS Y DE OFICINAS). 2.2.3
ARTESANIAS, ARTICULOS RELIGIOSOS, 2.2.4 ARTICULOS DEPORTIVOS, 2.2.6 COMPUTACION, INGENIERIA,
DIBUJO Y ARTICULOS FOTOGRAFICOS Y CINEMATOGRAFICOS, 2.2.7 DULCERIAS, 2.2.8 FARMACIAS.
HERBARIOS Y BOTICAS, 2.2.9 FLORERIAS Y ARREGLOS FLORALES, 2.2.10 JOYERIAS Y RELOJERIAS, 2.2.11
JUGUETERIAS Y BICICLETAS, 2.2.12 LIBRERIAS, REVISTERIAS Y PAPELERIAS, 2.2.13 MARCOS Y MOLDURAS;
ESPEJOS Y LUNAS, 2.2.14 MERCERIAS, 2.2.16 OPTICAS, 2.2.17 PRENDAS_DE VESTIR, PIFLES Y
ACCESORIOS; CALZADO; TELAS, ALFOMBRAS Y CORTINAS y 2.2.19 VENTA DE AGUA PURIFICADA), se
consideran como PERMITIDOS; y los usos solicitados de 2.2.5 ARTICULOS MEDICOS Y DE LABORATORIO,
2.2.15 MUSICA GRABADA, VIDEOS, INSTRUMENTQOS MUSICALES: VENTA DE PELICULAS Y VIDEOQJUEGOQS, Y
2.2.18 ULTRAMARINOS, VINOS Y LICORES; CIGARROS Y PURQS, se consideran como CONDICIONADOS;
esultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fracciones I y II de la Ley

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, el cual establece lo siguiente: “Articulo 137.- La zonificacién
\ laria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion, se sujetaran a las
categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: los que en una zona determinada ocupan o estd
e ocupen cuando menos el 51% del area vendible.; II.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
as de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios

el cun plimiento estricto dg condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
T competente y por lo misnfo a Juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando
M % se trate de solucionar prgblemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
\ | publica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de
M M suelo y consecuent nte, - procedera Jla aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones
*  correspondientes.”.. :

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
contempla usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
,ﬂMmcm_o del Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en Ia
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en ‘cuestion, en

\N\, ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
\ menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado.

1

~de los predominantes presentan algin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o redicirse con®

y

o
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de Monterrey vigente, de acuerdo a la zona (CBI-Corredor de Bajo Impacto) y la superficie total de 400.00
metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacion del
Suelo) de 0.80 (320.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.31 (124.00 metros
cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 2.50 veces (1,000.00 metros cuadrados como
maéaximo), y el proyecto presenta 0.31 veces (124.00 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.10 (40.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.50 (200.22 metros cuadrados); Area
Libre de 0.20 (80.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.69 (276.00 metros
cuadrados).

Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 8-ocho, y el proyecto presenta 01-
un nivel, dando cumplimiento con el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey vigente; en relacion a la altura méaxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto
presenta una altura de 3.50 metros, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 39 del citado
Reglamento.

DIRECCION DE CONTROL URBANO

VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme lo
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el
Distrito Urbano Lézaro Cardenas, para el uso de Tiendas de Especialidades (usos indicados en el
considerando 1I de la presente resolucién), requiere 1-un cajén por cada 25.00 metros cuadrados de unidad
basica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 83.00 metros
cuadrados de unidad bdsica de servicio, por lo que resulta el requerimiento de 03-tres cajones; los cuales
resuelve dentro del predio, segtin plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

IX.- La Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-371/2015, de fecha 25-
veinticinco de Agosto del 2015-dos mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades tanto en la construccién como en la operacién del
establecimiento destinado para locales comerciales tipo tiendas de especialidades, en el inmueble que nos
ocupa; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién.

Gon base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Zo:ﬁm_\_\m«:
la: Direccibn Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, Mediante oficio nimero
0/2015, de fecha 18-dieciocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, mBEo Dictamen Técnico en
le Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion y plano presentados por la solicitante,
1do que el _u_‘o<mn.8 es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

ite Alineamieny6 Vial por parte de la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
anﬂmﬁm:m respecto del sporedio ubicado en la calle Rio Nazas s/n Colonia Altamira, de esta ciudad e
7 identificado con el nimefo de expediente catastral 20-125-028, en el cual sefiala que en los estudios de
' vialidad No se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio, sin embargo
deberd respetar un anchgfotal de 20.00 metros, respetando su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

s
™
meﬂm

y{% XII.- El solicitante acoynpafia oficio ndimero DPC/1777/15-M, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2015-dos

mil quince, emitido dentro del Expediente niamero _un\:NA\HN\Hm Tarjeta Folio nimero 1154/15-M, por la
Msum_.o_ﬂmnn_o: Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos para el giro
de Locales Comerciales Tipo Tienda de Especialidades, en relacidn al predio ubicado en la calle Rio Nazas s/n,
de la Colonia Altamira, de esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 20-125-028;
condicionandolo ademds al cumplimiento de dichos lineamientos y recomendaciones, y_ el <ual esta
’ sujeto a las verificaciones gque realice dicha autoridad conforme a_lo establecido en el oﬁ_n_o citado, que
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A OFICIO No. SEDUE 5607/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO EXP. ADM. L-396/2015
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7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

8. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. :

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

B. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/V/640/2015, de
fecha 18-dieciocho de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informaciéon
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y
al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la Av. Rio Nazas deberd respetar un ancho total de 20.00 metros, respetando su limite de
propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debido a la jerarquia de la Av. Rio Nazas, debera considerar que de conformidad con el Articulo 52

del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, “los cajones de

gstacionamiento colindantes a la via publica y dispuestos en bateria a 90°, deberan contemplar una
distancia de resguardo de 1-un metro, medido a partir del limite de propiedad o alineamiento vial al

cajon de estacionamiento”. ; i

De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y al Plan de

arrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las

caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. .

5. Con respecto a la via publica, queda prohibide separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. '

6. El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte
su funcionalidad vy la visibilidad para realizar las maniobras vehicuiares. Por lo anterior, no deberan
existir ningln tipo de obstaculos méviles o fijos, ademéas de postes o arboles colindantes al acceso
que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. El Desarrollo queda /obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas
operacionales a la yialidad y a la zona colindante.

8. El proyecto debepg tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necegario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es

ﬁww.manonm:nm acjarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Secretarfa de/ Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar en su caso, el sefalamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

S. El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias

®

ﬁ Um_\muoam_\:méqmnmco_mmoc_\mmomamn:mnmo:mmSm_mmU_m:mmnmammm:_mNo:mncm:aommmmmm
e requerido.
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18. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

19. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

Reforestacion

20. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 04-cuatro arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Articulo 206 fraccidén VI) y debera
de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 06-
seis &rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Articulo 92), en caso de incumplimiento de este numeral,
se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

21. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Articulo 16 incisos e) y f)
Articulo 24 incisos a) y b) y c), Articulo 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia

22. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

D. Debera cumplir con los lineamientos para la operaciéon, sefaladas mediante oficio nimero

DPC/1777/15-M, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido dentro del
xpediente nimero PC/1724/12/15, Tarjeta Folio niimero 1154/15-M, por la Direccién
- Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, para el giro de Locales Comerciales Tipo Tienda de
ecialidades, en relacién al predio ubicado en la calle Rio Nazas s/n, de la Colonia Altamira,
esta ciudad e identificado con el :::,.m_.o de expediente catastral 20-125- 028, el cual esta

/ aww._.m_ﬂnmwo. Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
\ | lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
M W aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.
«
/
N CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
hava sido autorizada por & Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
..... _joriginalmente aprobado, s& deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
@m: el tercer parrafo del ariculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La Licencia Uso de Edificacién perderén su vigencia si dentro del término de tres afios no se

ejerce el derecho por efla conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siquiente a la fecha

de expedicién; lo msﬁw«_o_, de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
A Nuevo Leén.

/
O
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